
Projet immobilier
sis 10 Rue de la 
Gare à Angerville

S A N T É B I E N - Ê T R E É C O - R E S P O N S A B I L I T É
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Une équipe pluridisciplinaire

L’architecte du projet

AEV Architectures

Le Maitre d’ouvrage

Cogedim
Les Bureaux d’études
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85 logements collectifs 

Des maisons libres en 
accession à la propriété

22 maisons individuelles et groupées

Un cœur d’ilot 
paysager ouvert sur 
le quartier et la ville 

Un nouveau quartier offrant des logements de qualité, des
liaisons douces et des espaces paysagers soucieux de
contribuer à la ville durable
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Des logements collectifs 
libres et sociaux



Un nouveau quartier offrant des logements de 
qualité : les 10 engagements de Cogedim

Des dispositifs 
permettant des 
économies d’eau

Une biodiversité 
favorisée au sein de nos 
espaces extérieurs 
collectifs
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S A N T É  E T  B I E N - Ê T R E E C O - R E S P O N S A B I L I T E

Une meilleure qualité de 
l’air intérieur pour tous

1

Plus de luminosité
et un confort 
acoustique renforcé 
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Des appartements 
conçus pour être 
adaptés au télétravail 
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Des espaces extérieurs
plus grands et 
aménageables
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Des locaux vélos 
aménagés dans tous 
nos immeubles
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7

10

Une conception 
optimisée des 
immeubles assurant un 
bon confort d’été.
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Une certification NF 
Habitat HQE assurant 
des matériaux durables
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Des bâtiments plus 
sobres : émissions
de CO2 réduites, 
économies d’énergie.
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85 logements collectifs 22 maisons individuelles et groupées

Un cœur d’ilot 
paysager ouvert sur 
le quartier et la ville 

Un nouveau quartier offrant des liaisons douces
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o Chemins piétonniers

o Requalification du passage du Chemin Noir

o Voiries à circulation « apaisée » :
• 20 km/h
• Alternance de revêtements 
• Ralentisseurs 
• Largeurs de voiries adaptées

o Liaison urbaine reliant le centre ville et le quartier gare (désenclavement du quartier)



85 logements collectifs 22 maisons individuelles et groupées

Un cœur d’ilot 
paysager ouvert sur 
le quartier et la ville 

Un nouveau quartier offrant un paysage soucieux de
contribuer à la ville durable

6

o Requalification et verdissement d’une friche urbaine agricole

o Gestion de la perméabilité et de l’infiltration des eaux de pluies

o Gestion de la lutte contre les îlots de chaleurs (espaces verts, choix des coloris des matériaux,…)

o Intervention d’un écologue 

o Palette végétale favorisant les espèces locales et peu consommatrice d’eau (ex: plantes couvre-sol en lieu 
et place du gazon…)

o Clôtures ganivelles en bois

o Cœur d’ilot ouvert sur le quartier et la ville, offrant des espace de repos, de jeux. Ce cœur d’ilot sera à 
terme un espace public. 
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EN PLANS ET EN INSERTIONS »



6
PLAN DE SITUATION



PHOTOGRAPHIES 
DE L’EXISTANT
Environnement
proche
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PHOTOGRAPHIES 
DE L’EXISTANT
Environnement 
lointain
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8PLAN MASSE GENERAL



INSERTION
DU PROJET
DANS LE SITE
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INSERTION 
DANS LE SITE
AVANT / APRES
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INSERTION 
DANS LE SITE
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AVANT / APRES



INSERTION 
DANS LE SITE
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AVANT / APRES



INSERTION 
DANS LE SITE
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AVANT / APRES



PLAN MASSE
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La programmation détaillée
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Le planning opérationnel

 Lancement commercial aux Angervillois: 4ème Trimestre 2022

 Acquisition du terrain : 4ème Trimestre 2022

 Démarrage de travaux : 1er Trimestre 2023

 Durée des travaux de curage/démolition : 3 mois environ

 Durée des travaux de « clos et couvert » : 11 mois environ

 Durée des travaux de « second œuvre » : 10 mois environ

 Achèvement de l’ensemble immobilier : 1er Trimestre 2025
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